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VD har ordet

I bérjan av aret firdigstilldes nio radhus pa
Drottningmarken. Dirmed har bolaget nypro-
ducerat lagenheter tre ar i rad. Fér nirvarande
pagar upphandling av tvd nya projekt. Vi plane-
rar att bygga fler markligenheter i nista etapp pa
Drottningmarken samt ett trygghetsboende pa
Kalkhagsvigen. Bolaget befinner sig i en vildigt
intensiv fas av nyproduktion, stillt till var storlek.
Det 4r dirfor av stor vike att savil de ekonomiska
som marknadsmissiga forutsittningarna prévas
noga infor varje beslut om nybyggnation. Just nu
invintar vi, liksom manga andra byggherrar, be-
slut fran riksdagen kring de investeringsstod som
tidigare funnits for nyproduktion av hyresritter.
Det tar lang tid att genomféra nyproduktion och
dé dr det vildigt viktigt att politiken pa riksplanet
ger oss lingsiktiga planeringsforutsittningar.

Efterfragan pd ligenheter i Vadstena ir fortsatt
hég. Vi har inga vakanser och vir bostadské vixer
kontinuerligt.

Bolaget gor for dret en vinst om 5 273 tkr fore
skatt. Det dr den hogsta redovisade vinsten under
mina ar i féretaget. Dels bidrar var nyproduktion
positivt till resultatet. Samtidigt har vi en god
kostnadskontroll och vildigt liga rintekostnader.
Vinsten behovs for att konsolidera bolaget och ir
en nodvindighet for att vi ska kunna klara av vira
investeringsplaner. Framfor oss finns dessutom
en sannolik nedging i konjunkturen varfor det
ar extra viktigt att stirka balansrikningen i goda
tider, som en buffert for lite simre tider.

Per den 1 januari 2018 har den del av verksam-
heten som avser forvaltningen av det kommunala
fastighetsbestindet flyttats over till vért dotterbolag,

Vadstena forvaltnings AB.
Eftersom dotterbolaget
ar

nystartat upprattas

ingen koncernredovis-
ning. Koncernbidraget
fran dotterbolaget ska

framover aterforas dit.

I november genomférde

Lars Larenius

vi en ny kundundersok-
ning. I likhet med tidigare undersékningar fick
vi mycket bra betyg for var service, ligenhetens
utformning samt trivseln i stort. Samtidigt fick
vi ater igen tydliga forbittringssignaler avseende
behovet av att bygga ut hushallsnira killsortering
pa fler stillen, forbittra belysningen utomhus
samt ligga dnnu mer resurser pd underhall av
hus och ligenheter. Vi kommer under 2019 att
investera flera miljoner i sirskilda dtgirder som
ett resultat av kundernas 6nskemal.

Under hésten har tre tydliga fokusomriden for
framtiden pekats ut. Hallbarhet, digitalisering
och kompetensforsorjning. De tre fokusom-
ridena blir centrala i var kommande verksam-
hetsplanering for att fortsitta vara en attraktiv
och kompetent fastighetsigare.

Avslutningsvis vill jag tacka alla medarbetare,
hyresgister, styrelsen och kommuninvénare i 6vrigt

for gott samarbete under 2018.

Lars Larenius

vd
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och VD f6r Vadstena fastighetsaktie-
bolag, 556051-2468, avger foljande berittelse

over verksamheten under ar 2018.

Vadstena fastighetsaktiebolag (VFAB) ir heldgt av
Vadstena kommun, 212000-2825. Bolagets 6ver-
gripande mal ir att frimja bostadsférsérjningen i
kommunen. I detta ingir bland annat att utifrin
affdrsmissiga principer:

aktivt arbeta med nyproduktion av bostider
inom kommunen,

erbjuda goda, sunda och prisvirda bostider,
stimulera byggande av alla former av bostider,
erbjuda bostider for olika faser i livet, sivil for

unga som senioret,

bevaka miljo- och kretsloppsanpassning.

Verksamheten omfattar forvaltning av det heligda
fastighetsbestdndet.

Styrelse

Av kommunfullmiktige i Vadstena kommun
utsedda styrelseledaméter och ersittare:

Ledaméter

Magnus Gustafsson, ordf
Dick Isaksson, v ordf
Urban Tellstrém, 2:e v ordf

Suha Almohamad
Bengt O Petersson

Ersattare

Lena Davidsson
Eivor Folkesson
Martin Hedeborg
Gertrud Hermelin
Fredrik Almcrantz

Styrelsen har under dret hallit 4tta protokollférda
sammantriden.

Verkstallande direktor

Lars Larenius ir verkstillande direktor.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med auktoriserad
revisor Fredrik Onnerth som huvudansvarig r bolagets
Ievisor.

Av kommunfullmiktige utsedda lekmannarevisorer dr
Martin Nystrdm och Roland Sjodahl.

Organisationsanslutning

Bolaget 4r anslutet till SABO (Sveriges Allmin-
nyttiga Bostadsforetags Organisation), Fastigo
(Sveriges Kooperativa och Allminnyttiga Bostads-
foretags forhandlingsorganisation) samt medlem i
HBV (Husbyggnadsvaror).
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Vasentliga handelser under aret

ORGANISATIONSFORANDRING

I januari 2018 startade verksamheten upp i det hel-
dgda dotterbolaget Vadstena forvaltnings AB till
vilket den del av forvaltningsorganisationen som
arbetar med de kommunala fastigheterna overforts.

Nyproduktion

I januari firdigstilldes del tva avseende nyproduktionen
av 18 st. hyresradhus inom fastigheterna Diademet 1
och Spiran 4 pd Drottningmarken.

Fastighetstransaktioner

Under aret har férvirvet av Vadstena 4:132 (del av)
samt Vadstena 4:133 slutforts. Bolaget planerar att
uppfora ett trygghetsboende om 30 ligenheter med
tillhérande gemensamhetsyta pa fastigheterna.

HYROR OCH MARKNAD

Hyresférhandlingar

Forhandlingar med Hyresgistforeningen region Ost
angdende hyrorna for 2018 holls i december 2017.
Efter 6verliggningar triffades verenskommelse om
att hoja kallhyran med 9,50 kronor per kvadratme-
ter samt att hoja brinsletilligget med 3,10 kronor
per kvadratmeter och ar. For snittligenheten blev
héjningen 1,35 procent inklusive virme. For garage-
och parkeringsplatser gjordes ingen hyreshojning.

Marknad

Vakansgraden f6r éret har varit 0,25 (0,65) procent.
Till vakanserna skall liggas hyresforluster i samband
med omflyttningar vilket gor att de sammanlagda
hyresforlusterna for 2018 uppgir dll 1,2 (1,4)
procent av hyresintikterna for bostidder (kallhyror).
Omflyttningstakten for helaret blev 16 (16) procent.

EKONOMI

Resultat

Bolaget gor for &r 2018 en vinst om 5 273 tkr fore
skatt jimfort med en budgeterad vinst om 2 980 tkr.
Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsme-
toden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pa till-
gangar och skulder.

Finansiering och hantering av finansiella risker

Finansiella risker hanteras via bolagets finanspolicy,
som revideras drligen. Malet med finansverksamhe-
ten ir att optimera finansnettot, givet den riskniva
styrelsen beslutat ta. Risknivin sitts utifrin VFAB:s
ekonomiska forutsittningar, aktuella igardirektiv
och didrutéver tas hidnsyn till raidande makroekono-
miska forutsittningar. VFAB definierar féljande risk-
begrepp inom finansverksamheten: finansieringsrisk,
rinterisk, likviditetsrisk, valutarisk, kreditrisk samt
operativ risk. Malen f6r 2018 innebir bland annat
att genomsnittlig kreditbindningstid ska vara lingre
dn ett ar, hogst 70 procent av lanestocken far ha rin-
teforfall kortare 4n ett ar och att all upplining sker i
SEK. For nirvarande tillimpas inga derivat. Bolaget
hanterar per den 31 december 2018 sammanlagt 15
lan om 239 500 tkr varav 223 500 tkr ar belinat med
kommunal borgen. Den genomsnittliga rintan for
bolagets fastighetslan blev 0,45 procent. Dirutover
har bolaget betalat 1 877 tkr i forménskompenserande
avgift till Vadstena kommun f6r lin med kommu-
nal borgen (motsvarar ett rintepislag om 84 punk-
ter). Vid utgingen av 2018 hade 32 (32) procent av
lanestocken en kortare rintebindningstid 4n ett ar.
En kinslighetsanalys visar att en omedelbar hojning
av marknadsrintan med en procent medfér en dkad
rintekostnad om 893 tkr pi arsbasis.

Marknadsvardering av fastighetsbestandet

I februari 2017 genomférdes en extern virdering
av bolagets fastighetsbestand. Virderingen som
utfordes av Forum Fastighetsekonomi AB visar pa
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ett marknadsvirde om 653 400 tkr att jimforas
med fastigheternas bokférda virde om 269 217 tkr
per den 31 december 2018. Bolaget genomfér en
extern virdering av fastighetsbestindet var tredje
ar, om inte skil talar for annat.

ENERGI OCH MILJO

Energiforbrukningen avseende uppvirmning blev
7 981 (7 958) MWh, vilket dr en 6kning om 0,2
procent jamfort med foregiende dr. Flerbostadshu-
sen i Vadstena virms med fjirrvirme producerad
av biobrinsle, vilket innebidr att uppvirmningens
paverkan pa vixthuseffekten ar ytterst marginell.
Under 2018 forbrukades 78 450 (77 904) kubik-
meter vatten, vilket dr en 6kning med 0,7 procent
jamfort med 2017. Under 2018 forbrukade bolaget
1 664 (1 549) MWh el, vilket 4r en 6kning med 7,4
procent jimfért med 2017.

UNDERHALL

Under 2018 har totalt 6 737 (8 549) tkr kostnads-
forts avseende underhall varav 4 984 (5 286) avser
lagenhetsunderhall.

Investeringar

Under 2018 har 51 879 (15 319) tkr investerats i fast-
ighetsbestandet varav 37 328 tkr avser nyproduktion
av 18 hyresradhus inom kvarteren Diademet 1 och
Spiran 4 pa Drottningmarken. Installation av nytt
fiberbaserat datanit till alla ligenheter har utforts for
5 289 tkr. P4 Nadendalsvigen 20 har stambyte med
mera utforts for 4 478 tkr. Pa Slottsgatan 1 har del
tvi av fasadrenovering samt utbyggnad av fjrrvirme
genomforts for 2 540 tkr.

FASTIGHETER

Bolaget dger totalt 28 fastigheter innehallande 52 601
kvm bostider samt 16 520 kvm lokaler. Verksam-
heten har under 2018 omfattat forvaltning av bola-
gets fastighetsbestdnd samt nyproduktion av radhus-
ligenheter. Forvaltningen har bedrivits i egen regi
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med undantag for fastigheterna i Borghamn dir
fastighetsskotseln képs in pa entreprenad. Det sam-
manlagda taxeringsvirdet uppgar i slutet av 2018 till
327 517 tkr. Samtliga fastigheter 4r fullvirdesfor-
sikrade. Maskiner och inventarier ir forsikrade till
betryggande belopp.

FRAMTIDA UTVECKLING

Verksamheten under 2018 har bedrivits enligt
plan. Marknadsliget priglas av stor efterfrigan pd
bostadsligenheter, en situation som bedéms bestd
under lang tid framéver. Bolaget har under 2018
nyproducerat bostider for tredje aret i rad. Under
2019 planeras for uppstart av ytterligare nyproduktion
avseende ca. 50 ligenheter i tva separata byggprojekt.

DET KOMMUNALA UPPDRAGET

Enligt gillande dgardirektiv ska avkastningen pé eget
kapital 6ver tid vara hogre 4n kostnaden for linat
kapital. Avkastningen 2018 pa eget kapital uppgar
till 14,4 procent att jimféra med kostnaden for
lanat kapital som uppgér till 1,23 procent (inklu-
sive féormanskompenserande avgift). Styrelsen och
vd gor bedomningen att den verksamhet som bolaget
bedrivit under 2018 varit forenlig med det faststillda
kommunala indamélet och att det utférts inom
ramen for de kommunala befogenheterna.

Vasentliga handelser efter arets slut

Inga visentliga hindelser har intriffat efter arets slut.
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Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 73 276 92 525 87 507 85172 86 437
Resultat efter finansiella poster tkr 4273 2574 1303 2 384 965
Balansomslutning tkr 294632 288711 260378 222906 222 862
Antal anstéllda st 22 48 48 46 48
Avkastning pa eget kapital % 14,3 10,4 5,6 9,2 4.0
Soliditet % 10,1 8,6 9,0 11,6 10,8
Kassalikviditet % 7,7 6,3 19,9 14,3 17,0
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
Forandring av eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat  Arets resultat Totalt
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 7 600 000 14 320 291 1 633 805 1247 235 24801 331
Omforing arets resultat: 1247 235 -1 247 235 0
Arets resultat 5024 698 5024 698
Belopp vid arets utgang 7 600 000 14 320 291 2 881 040 5024 698 29 826 029
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende
vinstmedel (kronor):
Balanserad vinst 2 881 040
Arets vinst 5024 698
7 905 738
Disponeras sa att i ny rakning overfores 7 905 738
VFAB | 14






Resultatrakning Not

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Hyresintakter 4.6 61 295 807 58 409 734
Ovriga férvaltningsintakter 11980 515 34115175
Summa rérelsens intdkter 73 276 322 92 524 910
Fastighetskostnader
Underhall -6 736 921 -8 548 902
Driftskostnader 5,6,7 -43 667 136 -60 315722
Fastighetsskatt -1 016 661 -1 104 405
Avskrivningar -10 283 406 -10 254 148
Summa rorelsens kostnader -61 704 124 -80 223 176
Bruttoresultat 11 572 197 12 301 733
Centrala administrationskostnader
Avskrivningar -122 474 -189 488
Ovriga kostnader 7,8 -4 281 744 -5 757728
Summa centrala administrationskostnader -4 404 218 -5947 216
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 9 69 090 89 685
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2964 416 -3 870490
Summa resultat fran finansiella poster -2 895 326 -3 780 805
Resultat efter finansiella poster 4 272 654 2573712
Erhallna koncernbidrag 11 1 000 000 0
Resultat fore skatt 5272 654 2573712
Skatt pa arets resultat 12 -247 956 -1 326 477
ARETS RESULTAT 5 024 698 1247 235

VFAB |
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Balansrakning

Not

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanlaggningar

Inventarier och maskiner
Pagéaende ny- och ombyggnader

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar i dotterbolag
Fordringar hos dotterbolag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos dotterbolag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

VFAB |

2018-12-31

3,14 269 217 056

15 5670616
16 7 922 092
17 2447 751
285 257 515
18 400 000
19 2 322 256
20 45 000
2 767 256
288 024 771
912 989
19 3118174
1189 857
21 613 067
22 761 551
6 595 638
12 029
6 607 667
294 632 438

17

2017-12-31

225593 524

2781579
11 593 731
42 547 541

282 516 375

100 000

45 000
145 000

282 661 375

3 486 944
0

1177 394
182 243
1156 339
6 002 920

47 171
6 050 091

288 711 466



Balansrakning forts. Not
2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital (76 000 aktier) 24 7 600 000 7 600 000
Reservfond 14 320 291 14 320 291
21 920 291 21 920 291
Fritt eget kapital 30
Balanserad vinst eller forlust 2 881 040 1 633 805
Arets resultat 5024 698 1247 235
7 905 738 2 881 040
SUMMA EGET KAPITAL 29 826 029 24 801 331
AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld 13 4 751 187 4 503 231
Summa avsiattningar 4751 187 4 503 231
LANGFRISTIGA SKULDER 25,26
Skulder till kreditinstitut 239 500 000 239 500 000
Summa langfristiga skulder 239 500 000 239 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 5 556 316 9713377
Skulder hos dotterbolag 145 895 0
Ovriga skulder 27 9 567 240 3234 601
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 5285771 6 958 926
Summa kortfristiga skulder 20 555 222 19 906 904
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 294 632 438 288 711 466
VFAB | 18



Kassaflodesanalys Not
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 7 167 979 6 354 517
Erhallen ranta 69 090 89 685
Betald ranta -3 831 214 -4 353 767
Betald skatt 12 463 0
Avskrivningar 10 405 880 10 443 636
Ovriga ej likviditetspaverkande rader 9 496 0
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 13 833 695 12 534 071
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning/minskning kundfordringar 2 573 955 1 507 088
Okning/minskning kortfristiga fordringar -2179 136 -593 322
Okning/minskning leverantdrsskulder -4 157 061 -9623 803
Okning/minskning kortfristiga skulder 24 989 180 290
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 10 096 443 4 004 323
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Anskaffning av materiella anlaggningstillgangar -156778 773 -45 067 119
Anskaffning/avyttring finansiella tillgangar 20 0 -100 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15778 773 -45 167 119
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyupptagna lan 0 30 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 30 000 000
Arets kassaflode -5 682 330 -11 162 796
LIKVIDA MEDEL 23
Likvida medel vid arets bérjan -1 799784 9363012
Likvida medel vid arets slut -7 482 114 -1799 784
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Noter

Not 1 Redovisnings- och
varderingsprinciper

Frin och med rikenskapsaret 2013 upprittas
drsredovisningen med tillimpning av drsredovis-
ningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3).

I resultatrikningen har personalkostnader och
vissa administrativa kostnader delats upp i lokal
administration, redovisat under driftskostnader
och 6vriga kostnader, redovisat under centrala

har

administrationskostnader.

Uppdelningen
skett enligt anvisning frin SABO.

Intakter

Hyresintikter: i den period uthyrningen avser.
Forsiljning av 6vriga varor och tjdnster redovisas
vid leverans av produkt eller tjdnst till kunden.
Forsdljningen redovisas netto efter avdrag for
moms och eventuella rabatter.

L dnekostnader

Rinta pé kapital som har ldnats for att finansiera
tillverkningen av en tillging som med nédvin-
dighet tar betydande tid i ansprak att firdigstilla
riknas in i anskaffningsvirdet till den del rintan
hinfor sig till tillverkningsperioden. Ovriga lane-
kostnader redovisas som kostnader i den period

till vilken de hdnfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som
skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt r, jus-
teringar avseende tidigare ars aktuella skatt, for-
andringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar

sker till nominella belopp och gérs enligt de skatte-
regler och skattesatser som ir beslutade eller som
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ir aviserade och med stor sikerhet kommer att
faststillas. For poster som redovisas i resultatrik-
ningen, redovisas dven dirmed sammanhingande
skatteeffekter i resultatrikningen. Skatteeffekter
av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrik-
ningsmetoden pd alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemis-
siga virden pid tillgangar och skulder. De tempo-
rira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit
genom avskrivning av fastigheter. Se vidare under

not 12, 13.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan
hinforas till forvirvet av tillgingen.

I de fall anliggningstillgingarna bestir av olika
komponenter dir varje del har en férvintad nytt-
jandeperiod som skiljer sig visentligt frin 6vriga
delar av tillgangen, sker avskrivning av sidana
komponenter var for sig utifrin varje kompo-
nents bedomda nyttjandeperiod. Nir en kompo-
nent i en anliggningstillging byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla kompo-
nenten och den nya komponentens anskaffnings-
virde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgdngar som inte delas upp i komponenter liggs
till anskaffningsvirdet om de beriknas ge fore-
taget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda okar i forhallande dill dill-
gangens virde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for l6pande reparation och underhill
redovisas som kostnader.

I samband med fastighetstérvirv beddms om fast-
igheten vintas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och aterstillande av platsen. I sidana
fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet
okas med samma belopp. Vissa lanekostnader
aktiveras, se avsnittet om lanekostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid
avyttring av en anliggningstillging redovisas som

20



Ovrig rérelseintike respektive Ovrig rorelsekostnad.
Materiella anliggningstillgingar skrivs av syste-
matiske over tillgingens bedémda nyttjande-
period. Nir tillgdngarnas avskrivningsbara be-
lopp faststills, beaktas i forekommande fall
tillgingens restvirde. Avskrivningarna ingir i
resultatrikningens poster Fastighetskostnader,
Centrala administrationskostnader. Bolagets
mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs
inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader t o m 2012-12-31 50 ar

Hyreshus (komponentiserade fr o m 2013-01-01)

Stomme och grund 50-200 ar
Stammar, fasad, tak och fonster 20-75 ar
Hissar, el, vatrum, ventilation och vdrmesystem 25-50 ar
Teknisk utrustning, vitvaror och tvéttutr. 15-20 ar
Ovrigt 50 ér
Markanléggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5-25ar
Datorer 3ar
Ovriga inventarier och maskiner 5ar

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella tillgingar som 4r avsedda for lang-
siktigt innehav redovisas till anskaffningsvirde.
Har en finansiell anldggningstillgang pa balans-
dagen ett ligre virde dn det bokforda virdet
skrivs tillgangen ner till detta ligre virde om det
kan antas att virdenedgangen ir bestdende.

Fordringar och skulder

Fordringar med forfallodag mer @n 12 manader
efter balansdagen redovisas som anliggningstill-
gangar, 6vriga som omsattningstillgingar. Hyres-
och kundfordringar upptas till det belopp som
efter individuell provning beriknas bli betalt.
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till
anskaffningsvirden om inte annat anges i fol-
jande noter.

Statliga bidrag

Bidrag redovisas till verkligt virde nir det fore-
ligger rimlig sikerhet att bidraget kommer att
erhallas och att bolaget kommer att uppfylla
de villkor som ir forknippade med bidraget.
Bidrag knutna till en anliggningstillging redu-
cerar anliggningstillgingens redovisade virde.
Bidrag som avser att ticka kostnader redovisas i
resultatrikningen som 6vrig rorelseintikt.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal redovisas som hyresavtal
(operationell leasing). Leasingavgiften kost-
nadsfors linjirt ver leasingperioden.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt
metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller
utbetalningar. I kassaflodesanalysen inkluderas
medel pd koncernkontot (fordran pa kommunen)
som likvida medel.

Nyckeltalsdefinitioner

SOLIDITET
Eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag for uppskjuten skatt) i forhdllande till

balansomslutningen.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Resultat efter finansiella poster i forhallande
till eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag for uppskjuten skatt).

KASSALIKVIDITET

Omsittningstillgangar i forhallande till kort-
fristiga skulder (inklusive den del av linen som
omsitts under kommande 4r). Arsredovisningen
ar upprittad i enlighet med &rsredovisnings-
lagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
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Nettoomsattning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader,
sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader
men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgingar.

Antal anstallda

Medelantal anstillda under rikenskapsaret.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av jus-

terat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskat-
tade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och
pagiende arbeten i procent av kortfristiga

skulder.

Not 2 Uppskattningar och
bedomningar

Vadstena Fastighets AB gor uppskattningar och
bedémningar om framtiden. De uppskattningar
for redovisningsindamil som blir f6ljden av dessa
kan, definitionsmissigt, skilja sig mot det fram-
tida verkliga resultatet. Se vidare under not 7
Byggnader och mark.
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Not 3 Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastigheter innehas for uthyrning.

Fastigheterna  klassificeras  ddrfor som  for-
valtningsfastigheter. ~ Forvaltningsfastigheternas
redovisade virde uppgar tll 269217 tkr

(225594 tkr). For upplysningsindamal gors
arligen en provning for att bedoma fastigheternas
verkliga virde. Verkligt virde utgérs av ett
marknadsvirde baserat pd priser pd en aktiv
marknad, justerade, om sd krivs, for eventuella
avvikelser avseende den aktuella tillgingens
typ, lige eller skick. Om sidan information
inte finns dillginglig, anvinds alternativa
virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser
pd mindre aktiva marknader eller diskonterade
kassaflodesprognoser. Extern virdering gors nir
forutsiteningarna har forindrats pa ett sitt som
kan antas visentligt piverka fastighetens verkliga

virde, dock minst var tredje ar.

Fastigheterna virderas i februari 2017 till 653 400
tkr, av en oberoende virderingsman. Virderingen
beaktade dels nuvirdet av uppskattade framtida
kassafloden, dels nyligen genomférda transak-
tioner mellan oberoende parter pa en marknad
med visentligen samma fSrutsittningar. Vid
berikningen av fastigheternas nuvirde anvindes
en kalkylperiod pa 5 4r och ett direktavkastnings-
krav som varierar mellan 4,00 % - 8,00 %. Arligt
kalkylresultat under fem &r samt restvirdet vid
kalkylperiodens slut har direfter nuvirdesberik-
nats. Svil hyresutvecklingen som inflationen antogs
vara 2 % per ar och fastigheterna forutsattes fortsatt
vara uthyrd i samma omfattning som idag.
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Not 4 Hyresintakter
2018 2017
Grundhyror:
Bostader 41 749 308 39 406 208
Lokaler 11 665 589 11483171
Ovrigt 1 586 430 1579013
Hyresbortfall bostader -507 642 -570 017
Hyresbortfall lokaler -8212 -36 850
Hyresbortfall 6vrigt -277 887 -268 735
54 207 586 51 592 790
Varme 7 088 219 6 816 944
7 088 219 6 816 944
Summa hyresintakter netto 61 295 807 58 409 734
61 295 807 58 409 734
Not 5 Driftskostnader
2018 2017
Varmekostnader -7 036 215 -10 630 958
Ovriga taxebundna kostnader -4 821 187 -7 103 865
Reparationskostnader -3312 395 -5 374 403
Lokal administration -4 044 960 -5 061 950
Ovriga driftskostnader -24 452 379 -32 144 546
Summa driftskostnader -43 667 136 -60 315 722
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Not 6 Operationella leasingavtal

2018 2017
Nominella vardet av framtida minimileaseavgifter,
avseende icke uppsagningsbara leasingavtal for lokaler.
Nominella vardet av framtida minimileaseavgifter, avseende
tillsvidareavtal pa bostader, garage och parkeringsplatser med
ensidig uppsagningsratt:
LOKALER
Inom ett ar 29 061 15 000
Senare &n ett ar men inom fem ar 17 715 410 26 217 005
Senare an fem ar 6611 334 7 295 945
24 355 805 33 527 950
Bostadslagenheter tre manadshyror 12 343 918 11677 791
Garage- och parkeringsplatser en manadshyra 116 582 109 917
12 460 500 11 787 708
Leasingkostnader for fordon -82 901 -129 988
-82 901 -129 988
Not 7 Personal
2018 2017
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 11 21
Mén 11 27
Totalt 22 48
Léner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor -1 127 000 -1 132 600
Ovriga anstallda -8 888 000 -16 620 570
-10 015 000 -17 753 170
Sociala avgifter
Pensionskostnader verkstallande direktér -254 088 -252 801
Pensionskostnader for 6vriga anstallda -615 524 -938 091
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -3 148 000 -5 763 897
-4 017 612 -6 954 789
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -14 032 612 -24 707 959

VD:s anstéllningsavtal &r en tillsvidareanstéallning med sex manaders
uppséagningstid. Om arbetsgivaren séger upp anstéallningen utgar - utéver
uppsagningslon - ett avgangsvederlag om tolv manadsloner. VD uppbér fast
manadslén, férman av tjdnstebil samt pension enligt ITP-plan.
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Not 7 Personal forts.
2018 2017
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Antal kvinnor i styrelsen 1 0
Antal man i styrelsen 4 5
Antal kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare 0 0
Antal man bland 6vriga ledande befattningshavare 1 1
Not 8 Ersattning till revisorer
2018 2017
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen
och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens
férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller annat bitrade
som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.
PwC
Revisionsuppdrag 201 500 169 421
Skatteradgivning 0 2 050
Ovriga tjanster 25 350 20 925
226 850 192 396
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2018 2017
Ranteintakter 69 090 89 685
69 090 89 685
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Rantekostnader fastighetslan -1 070 576 -2 429 365
Ovriga rantekostnader -1 893 840 -1441 125
-2 964 416 -3870 490
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]
o
- Not 11 Bokslutsdispositioner
2018 2017
- Mottagna koncernbidrag 1 000 000 0
- 1 000 000 0
o
- Not 12 Skatt pa arets resultat
2018 2017
- Uppskjuten skatt 534 525 1326 477
Skatteeffekt pa grund av férandring av bolagsskattesats -286 569
- Totalt redovisad skatt 247 956 1326 477
o
AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATT
- 2018 2017
Procent Belopp Procent Belopp
- Redovisat resultat fore skatt 5322174 2573712
Skatt enligt gallande skattesats 22,00 1170878 22,00 566 217
Ej avdragsgilla kostnader 29 057 35 302
- Ej skattepliktiga intékter -16
Skatteeffekt av aktiverade avdragsgilla
] kostnader 836 639 1 591 334
Skatteeffekt av skillnad mellan
bokférings- och skattemassig
- avskrivning -302 114 -264 857
Skatteeffekt av ej aktiverade underskott -1 199 935 -601 503
- Skatteeffekt pa grund av férandring av
bolagsskattesats -286 569
- Redovisad skattekostnad 247 956 1326 477
o
o
o
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Not 13 Uppskjuten skatteskuld
2018-12-31 2017-12-31
Skillnad mellan bokférings- och skattemassig avskrivning -1 311670 -1 078 166
Skillnad mellan bokférings- och skattemassigt aktiverat
underhall 6 062 857 5 581 397
Belopp vid arets utgang 4 751 187 4 503 231
Not 14 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 366 936 025 351 616 663
Inkop 10649 127 15319 362
Omfort fran pagaende nyanlaggningar 42 416 200
Erhalina bidrag -1 186 240
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 418 815112 366 936 025
Ingadende avskrivningar -141 342 501 -133 697 244
Arets avskrivningar -8 255 555 -7 645 257
Utgdende ackumulerade avskrivningar -149 598 056 -141 342 501
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 269 217 056 225 593 524
Bokfért varde byggnader 259 818 570 217 455 038
Bokfért varde mark 9 398 486 8 138 486
269 217 056 225 593 524
Not 15 Markanlaggningar
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 5 255 207 4762 706
Inkop 3239681 492 501
Forsaljningar/utrangeringar -b3 787
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8441 101 5 255 207
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Not 15 Markanlaggningar forts.

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende avskrivningar -2 473 628 -2170 361
Forsaljningar/utrangeringar 1 806
Arets avskrivningar -298 663 -303 267
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 770 485 -2473 628
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 5670616 2781 579
Not 16 Inventarier och Maskiner
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 34 259 396 31 065 430
Inkop 759 794 3193 966
Forsaljningar/utrangeringar -6 495 355
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 28 523 835 34 259 396
Ingadende avskrivningar -22 665 665 -20 170 553
Forsaljningar/utrangeringar 3915 584
Arets avskrivningar -1 851 662 -2495 112
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 601 743 -22 665 665
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 7 922 092 11 593 731

Not 17 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Ingadende nedlagda utgifter

IUnder aret nedlagda utgifter

Under aret genomférda omfordelningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

UTGAENDE REDOVISAT VARDE

Pagaende nyanlaggningar avser huvudsakligen utgifter for stambyte

pa Filippas vég och nybyggnad pa Drabanten 7.

Av nedlagda utgifter 2018 avser 1 392 tkr nyproduktion medan

1 056 tkr avser pagaende underhallsprojekt som kommer att
komponentindelas vid fardigstéllande.

VFAB | 28

2018-12-31

42 547 541
2316410
-42 416 200
2447 751

2447 751

2017-12-31

12 646 334
37737 975
-7 836 768
42 547 541

42 547 541



Not 18 Specifikation andelar i dotterbolag

Namn Kapitalandel Rostrattsandel Antal Bokfort Marknads-
andelar varde varde
Vadstena Foérvaltnings AB 100% 100% 100 | 400 000 0
400 000 0
Org nr Sate Eget Resultat
kapital
Vadstena Férvaltnings AB 559098-4091 Vadstena 379 454 0

Not 19 Fodringar hos dotterbolag

Langfristig fordran
Kortfristig fordran
Utgaende redovisat virde

2018-12-31 2017-12-31

2322 256 0
3118174 0
5440 430 0

Not 20  Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31

5 st aktier i Complus AB 5 000 5 000

4 st andelar i HBV 40 000 40 000

Finansiella anldggningstillgangar 45 000 45 000

Not 21 Ovriga Fordringar

Fordringar éver arsskiftet. 2018-12-31

Utfort arbete gentemot Vadstena Kommun 432 447 0

Ovrigt 180 620 182 243
613 067 182 243
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Not 22  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupen aterbéring HBV 167 355 164 930
Ovriga poster 594 196 991 409
761 551 1156 339
Not 23 Likvida medel
2018-12-31 2017-12-31
LIKVIDA MEDEL | KASSAFLODESANALYSEN
Kassamedel 12 029 47 171
Tillgodohavanden péa koncernkonto -7 494 143 -1 846 955
-7 482 114 -1 799 784
Medel pa koncernkonto klassificeras som skuld till aktieagaren
och inte som kassamedel eftersom Vadstena kommun &r extern
kontohavare gentemot banken.
Not 24  Eget kapital
Aktiekapitalet bestar av 76 000 st aktier. Kvotvarde 100 kronor.
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7 600 000 | 14 320 291 1 633 805 1247 235| 24801 331
Disposition enligt beslut av arets 1247 235 -1247 235 0
arsstamma:
Arets resultat 5024 698 5 024 698
Belopp vid arets utgang 7600000 | 14 320291 | 2881040 5024 698 | 29 826 029
Not 25 Stallda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 17 600 000 17 600 000
17 600 000 17 600 000
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Not 26  Langfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31

Kreditforfall

Skulder med forfall inom ett ar efter balansdagen som avses

att fornyas 65 000 000 62 000 000
Skulder med forfall 6ver ett ar och mindre an fem ar efter

balansdagen 174 500 000 177 500 000
Skulder med forfall senare an fem ar efter balansdagen 0 0

239 500 000 239 500 000

For narvarande tillampas inga derivat. Bolaget hanterar per den 31 december 2018 sammanlagt

15 1an om 239 500 tkr varav 223 500 tkr &r belanat med kommunal borgen. Den genomsnittliga
rantan for bolagets fastighetslan blev 0,45 procent. Darut6ver har bolaget betalat 1 877 tkr i
formanskompenserande avgift till Vadstena kommun fér 1dan med kommunal borgen (motsvarar ett
rantepaslag om 84 punkter). Vid utgédngen av 2018 hade 32 (32) procent av lanestocken en kortare
rantebindningstid &n ett &r. En kanslighetsanalys visar att en omedelbar hojning av marknadsrantan med
en procent medfér en 6kad réantekostnad om 893 tkr pa arsbasis.

Som s&kerhet for foretagets langfristiga skulder har lamnats fastighetsinteckningar med 17 600 000 kr
vilket motsvarar sakerhet for 1an pa 16 000 000 kr. For évriga 1an 1amnas kommunal borgen.

Not 27 Ovriga skulder

| posten Gvriga kortfristiga skulder ingar 2018 en skuld till Vadstena Kommun uppgéende till
7 494 143 kr som avser bolagets skuld till koncernkontot. Bolaget ager ratt att inom koncernkontot
nyttja en kredit om 12 500 000 kr (7 500 00O kr).

2018-12-31 2017-12-31

Skuld till Vadstena Kommun avseende koncernkonto -7 494 143 -1 846 955
-7 494 143 -1 846 955
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Not 30

Forslag till disposition av resultatet

Not 28  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader -160 908 -1 027 706
Forskottsbetalda hyror -2 810278 -2 757 486
Upplupna léner -517 314 -1 038 360
Upplupna sociala avgifter inkl [6neskatt -664 878 -1 047 291
Upplupen fastighetsskatt -1 033 080 -1 018 083
Ovriga poster -99 312 -70 000
Summa -5 285 770 -6 958 926

Not 29  Eventualforpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
Eventualforpliktelser, Fastigo -353 960 -331 458
-353 960 -331 458

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i
Vadstena fastighetsaktiebolag
Org nr 556051-2468

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Vadstena fastighetsaktiebolag for rikenskapséret
2018. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna
10-33 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upp-
rittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Vadstena fastighetsaktiebolags finansiella stillning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberittelsen ir forenlig med arsredovis-
ningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman fast-
stiller resultatrikningen och balansrikningen for
Vadstena fastighetsaktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhillande till Vadstena fastighetsaktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr
tillrdckliga och dndamilsenliga som grund f6r véira
uttalanden.

VFAB

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehéller iven annan information
4n drsredovisningen och aterfinns pd sidan 7. Det
ar styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for denna andra information.

Vart  uttalande  avseende  arsredovisningen
omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

I samband med var revision av arsredovisningen
ir det vdrt ansvar att lisa den information som
identifieras ovan och 6verviga om informationen
i visentlig utstrickning 4r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomging beaktar
vi dven den kunskap vi i ovrigt inhimtat under
revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att
den andra informationen innehéller en visentlig
felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi

har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktorens
ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som
har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de be-
démer dr nédvindig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehéller nigra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

fel.
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Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar

styrelsen  och  verkstillande  direktéren  for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt,
om férhillanden som kan péverka formdigan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt
lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av Aarsredovisningen har
vi dven utfoért en revision av styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning fér Vadstena
fastighetsaktiebolag fér ar 2018 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi dillstyrker att bolagsstimman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande
direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i for-
hallande till Vadstena fastighetsaktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrickliga och andamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkto-
rens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation, och att tillse att
bolagets organisation dr utformad si att bokfo-
ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekono-
miska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt. Den verkstillande direktdren
ska skota den lopande forvaltningen enligt sty-
relsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som ir nodvindiga for att bo-
lagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas
pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen,
och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhimrta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseleda-
mot eller verkstillande direktéren i nagot visentligt
avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nigon férsummelse som kan féranleda ersittnings-
skyldighet mot bolaget.

* panagotannatsitthandlatistrid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust, och dir-
med vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet beddma om férslaget 4r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
ticka atgirder eller forsummelser som kan foran-
leda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
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forslag till dispositioner av bolagets vinst eller for-
lust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revi-
sionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspek-
tionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av
revisionsberittelsen.

Linkdping den 8 mars 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Onnerth

Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport
for ar 2018

Till arsstamman i Vadstena fastighetsaktiebolag
Org.nr 556051-2468
Till kommunfullmaktige i Vadstena kommun

Vi av fullmiktige i Vadstena kommun utsedda
lekmannarevisorer, har granskat Vadstena

fastighetsaktiebolags verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten

bedrivs  enligt  gillande  bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter,
kommunala indamél och befogenheter som

giller for verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ir att granska
verksamhet och intern kontroll samt prova
om verksamheten bedrivits enligt fullmiktiges
uppdrag och mil samt de foreskrifter som giller
for verksamheten.
Granskningen har utforts enligt  aktie-
bolagslagen, kommunallagen, god revisionssed
i kommunal verksamhet och kommunens
revisionsreglemente samt utifrin av  drs/
bolagsstimman faststillda dgardirektiv.
Granskningen har genomférts med den
inriktning och omfattning som behdvs for att

ge rimlig grund for beddmning och prévning.
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Vi bedémer
verksamhet i allt visentligt har skotes pa ett

sammantaget att bolagets
indamalsenligt sitt utifrin det syfte som
uttrycks i bolagsordning och dgardirektiv.

Bolagets verksamhet har bedrivits  frin
ckonomisk synpunkt pé ett tillfredsstillande

satt.

Vi bedomer dirtill att bolagets interna kontroll
har varit tillricklig.

Vadstena 2019-04-11

Martin Nystrom Roland Sjédahl

Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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